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MINUTA DE LEI
PROJETO DE LEI No , DE DE DE 2019

Dispde sobre disciplina especifica de
parcelamento, edificagao, uso, ocupagao do solo
da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) - 1
Praia do Futuro Il B e demais instrumentos
necessarios a aplicabilidade do Plano Integrado
de Regularizagdo Fundiaria (PIRF) na ZEIS - 1
Praia do Futuro Il B, de acordo com o disposto no
art. 271 da Lei c10mplementar n° 062, de 02 de
fevereiro de 2009 .

TiTULO | - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1. Esta lei estabelece a Normatizacao Especial de Parcelamento, Edificacao, Uso e
Ocupacao do Solo da Zona Especial de Interesse Social - 1 (ZEIS - 1) Praia do Futuro Il
B, que compde contelddo do Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria (PIRF) da
referida ZEIS, com a finalidade de proceder sua urbanizagao e regularizacao fundidria,
integrando-a a estrutura urbana da Cidade.

Paragrafo Unico - A localizagdo e os limites da zona de que trata este artigo sdo os
constantes do Anexo 01 desta Lei.

Art. 2. O Plano Integrado de Regularizacao Fundiaria da ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B
devera ser instituido por Decreto Municipal e composto pelo Plano Urbanistico; Plano
de Geracgao de Geragao de Trabalho e Renda; e Plano de Participagao Comunitaria.

' Destacam-se as alteragOes solicitadas pelo IPLANFOR através do oficio 523/2019, as alteragdes
realizadas e suas justificativas pela Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos das ZEIS Praia do Futuro Il
B: 1) Alteragao solicitada: retirar as repeti¢cdes ja regulamentadas por decretos, lei complementares ou
especificas ja em vigéncia, pois colocam em risco a seguranga juridica das relagdes normatizadoras, sua
aplicagao pela gestao publica e a clareza e compreensao por parte dos administrados. As repeti¢cdes das
normas existentes coloca em risco a integragdo harménica com os ordenamentos municipais vigentes.
Alteracdo realizada pela UNIFOR: reorganizagéo da estrutura da lei. 2) Alteragao solicitada: revisdo dos
nomes das Zeis nas minutas de lei, garantindo a correta referéncia em cada um dos territérios. Alteragao
realizada pela UNIFOR: criagcdo definigdes apds o texto da lei. 3) Alteragéo solicitada: revisdo geral da
técnica legislativa. Alteragao realizada pela UNIFOR: revisdo realizada. Alteragao solicitada: numerar os
artigos, evitando a confusdo das remissdes internas. Retirar referencia a artigo revogado da Lei
11.977/2009 e excluir reprodugdo de trecho da Lei 13.465/2017 sobre condominio urbano, sem
referéncia a explicagao dos termos reurb e reurb-s. Alteragao realizada pela UNIFOR: artigos numerados



CAPITULO | - OBJETIVOS GERAIS’

Art. 3. Sdo objetivos da Normatizagao Especial de Parcelamento, Edificagdo, Uso e
Ocupacgao do Solo da ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B:

I. Contribuir para a melhoria das condigdes de habitabilidade, acessibilidade e
qualificacdo dos espagos urbanos.

Il. Reduzir os impactos socioambientais negativos ocasionado pelo uso e
ocupacgao urbana e propiciar relagao sustentavel dos moradores da ZEIS para
com o meio ambiente.

[ll. Promover condi¢gbes urbanisticas e edilicias para a garantia da propriedade da
moradia a populagao residente na ZEIS.

IV. Contribuir a integracado socioespacial da ZEIS com seu entorno, com qualidade
de vida e inclusao socioespacial.

TITULO Il - DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE
SOCIAL PRAIA DO FUTURO II B

Art. 4. A regularizacdo fundidria é compreendida como processo de intervencao
publica, sob o0s aspectos juridico, urbanistico, territorial, cultural, econémico e
socioambiental, com o objetivo de legalizar as ocupagbes de areas urbanas
constituidas em desconformidade com a lei, implicando a seguranca juridica da posse
da populagao ocupante, melhorias no ambiente urbano do assentamento, promogéao do
desenvolvimento humano e resgate da cidadania.

Art. 5. Nao sdo passiveis de regularizagdo fundiaria as dareas que estejam
integralmente, conforme Lei complementar municipal n® 062, de 02 de fevereiro de
2009:
I. sob pontes e viadutos;
Il. sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgotos;
[ll. sob redes de alta tensao;
IV. em areas que apresentam alto risco a seguranga de seus ocupantes, de acordo
com parecer técnico elaborado por 6rgdo municipal competente;
V. em Zonas de Preservagao Ambiental (ZPA);

2 Destacam-se as alteragbes solicitadas pelo IPLANFOR através do oficio 523/2019, as alteragdes
realizadas e suas justificativas pela Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos das ZEIS Praia do Futuro Il
B: 1) Alteragao solicitada: revisdo do que trata o Titulo I, Capitulo I, com a retirada da possibilidade de
revisdo de definicdo de limites sem exigéncia de modificagé@o de lei. Deslocar o fragmento que trata de
omissao e aplicagdo subsidiaria para o fim do documento. Redefinir o termo “ propriedade da moradia”.
Alteragao realizada pela UNIFOR: retirado do texto. 2) Alteragao solicitada: retirar do Titulo I, capitulo Il
as definigbes de ZEIS que modificam a definigédo trazida pela lei PDP 2009. Alteracao realizada pela
UNIFOR: criagdo definigbes apds o texto da lei. 3) Alteragao solicitada: alterar o capitulo 3 do Titulo |,
discriminando as etapas do Plano, pois fala-se em uma delas Plano Urbanistico, dentro do escopo da lei.
Alteragao realizada pela UNIFOR: definicdo dos conteudos constantes do PIRF.



VI. em dreas de risco, definidas como tais pela autoridade aeronautica ou 6rgao da
aviacgao civil competente, no entorno de aerédromos publicos e privados;

VIl. nas areas com potencial para serem classificadas com Zonas de Preservacao do
Patrimoénio Paisagistico, Historico, Cultural e Arqueoldgico - ZEPH definidas no
art. 153, Secao VI - Capitulo V - Das Zonas Especiais, da Lei complementar n°
062, de 02 de fevereiro de 2009.

§ 1° - Para ocupacgdes situadas em dareas de risco geotécnicos, de inundagdes ou
outros riscos especificados em lei, € necessario que sejam feitos estudos técnicos
a fim de examinar a possibilidade de eliminagao, corre¢ao ou administragao do
risco na parcela por eles afetada.

§ 2° - Nas dareas de riscos que ndao comportem eliminagdo, corregcdo ou
administracdo do risco, o Municipio devera proceder ao reassentamento dos
ocupantes do assentamento precario a ser regularizado.

§ 3° - As ocupagdes situadas nas areas indicadas neste artigo, impossibilitadas de
regularizagdo urbanistica e fundiaria, deverdo ser reassentadas em local a ser
definido e posteriormente aprovado pelo Conselho Municipal de Habitagao Popular
e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 6. Podera ser realizada a regularizacdo de ocupacdes em Areas de Preservacéo
Permanente - APP em ZEIS, desde que ocorridas até 31 de dezembro de 2007, em area
urbana consolidada, e que o Plano de Intervencdo Integrada contemple estudo
comprobatério da melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo de
ocupacao irregular anterior, nos termos do disposto no art. 54 da Lei Federal n® 11.977,
de 07 de julho de 2009.

CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 7. Para a regularizagao fundiaria de interesse social na ZEIS 1 Praia do Futuro Il B
poderao ser empregados, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, 0s
seguintes instrumentos conforme legislagao vigente:

I.  Concessao de direito real de uso;

Il. Concessao real de uso para fins de moradia individual ou coletivo;

[ll. Usucapiao especial de imével urbano individual ou coletivo;

IV. Regularizagao de interesse social em imoveis pertencentes a uniao;

V. Desapropriacao por interesse social;

VI. Direito de Preempg¢ao;

VIl. Cessao de posse;

§ 1.° Nao podera ser beneficiario de regularizagao juridico-fundiaria aquele que possuir
ou for proprietario de outro imével urbano ou rural.



§2.° Fica vedada a utilizagdo do instituto juridico da doagdo como forma de
transferéncia de bens publicos Municipais situados nas Zonas Especiais de
Interesse Social.

§ 3. Cabe ao Municipio garantir assessoria técnica urbanistico-arquiteténica, juridica e
social gratuita as comunidades e aos grupos sociais menos favorecidos,
viabilizando o direito a moradia digna, e a defesa de seus direitos, neste caso, em
convénio com a Defensoria Publica.

TITULO 11l - NORMAS ESPECIAIS DE PARCELAMENTO, OCUPAGAO E USO
CAPITULO | - DO PARCELAMENTO E REPARCELAMENTO ESPECIAL

Art. 8. Destinam-se a estabelecer modalidades especiais de parcelamento e
reparcelamento do solo a partir do territoério consolidado na ZEIS 1 Praia do Futuro Il B,
reconhecendo a os quarteirdes e lotes ja estabelecidos na ocupagéo existente.

§ 1° - Séo utilizadas as seguintes modalidades de parcelamento:
| - Loteamento especial em areas consolidadas;
ll- Remembramento para realocacgao.

§ 2° - Sao utilizadas as seguintes modalidades de reparcelamento, segundo o art. 43 da
Lei Municipal de Parcelamento Uso e Ocupagéo do Solo (n°® 236/2017):

| - Reloteamento especial em areas consolidadas;
Il - Remembramento especial
lll - Desdobro especial

§ 3° - Nao haverd a modalidade especial de parcelamento do solo visando
regularizacao fundidria em terrenos vazios, ndo ocupados ou nao parcelados dentro do
limite da ZEIS 1 Praia do Futuro Il B.

Art. 9. 0 loteamento especial em areas consolidadas serve para a regularizagdo de
parcelas de terra ja edificadas em glebas que ndo possuem loteamento aprovado.

Paragrafo Unico - As parcelas resultantes que ndo possuam infraestrurura basica,
devem ser objeto de melhorias urbanisticas conforme Plano Urbanistico, componente
PIRF.

Art. 10. O Remembramento para realocagao e/ou reassentamento serve a lotes
limitrofes que ndo atendam aos parametros minimos de regularizagao, podendo ser
remembrados dentro do loteamento especial nas formas postas pelos Cenarios do



Plano Urbanistico do Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria da ZEIS - 1 Praia do
Futuro Il B para a realocagdo ou reassentamento de edificagcbes consideradas
inadequadas localizadas no mesmo quarteirao.

Art. 11. O reloteamento especial em areas consolidadas serve para a
regularizagcdo de parcelas consolidadas em glebas que ja possuam projeto de
parcelamento aprovado no 6rgao competente, substituindo-o.

Paragrafo Unico - Destina-se a estabelecer um novo parcelamento do solo a partir do
territério consolidado na ZEIS 1 Praia do Futuro Il B, reconhecendo a os quarteirdes e
lotes ja estabelecidos na ocupacgao existente.

Art. 12. O remembramento especial é a modalidade de reparcelamento que serve
para aproveitamento de lotes existentes de dimensdes inferiores ao minimo permitido
como complemento da area dos lotes vizinho ou a conversao ou incorporagao a areas
publicas livres, institucionais ou do sistema viario nas formas postas pelo Plano
Urbanistico do Plano Integrado de Regularizagao Fundiaria da ZEIS - 1 Praia do Futuro Il
B

Art. 13. O desdobro especial serve a divisao de lotes, integrantes de parcelameto
apvoado, para a formacao de novos lotes.

§ 1° - Fica vedado o desdobro de lote que resulte em lotes com area menor que
60m? (sessenta metros quadrados).

§ 2° - Fica vedado o desdobro de lote que resulte em lotes com testada menor
que 3m (trés metros).

§3-0 d3esdobro ficara submetido a aprovacdo pela Secretaria Municipal
competente” de acordo com as exigéncias da legislagdo vigente e com
apresentagao de projeto elaborado por profissional habilitado.

SEGAO | - DOS PARAMETROS PARA LOTEAMENTO ESPECIAL E
PARA RELOTEAMENTO ESPECIAL

Art. 14. O lote minimo a ser considerado para regularizagdo por meio do
loteamento e do reloteamento especial é de 30m? (trinta metros quadrados).

% Destacam-se as alteragbes solicitadas pelo IPLANFOR através do oficio 523/2019, as alteragdes
realizadas e suas justificativas pela Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos das ZEIS Praia do Futuro Il
B: Alteragao solicitada: substituicdo no Titulo II, capitulo I, por érgdo competente no lugar de SEUMA.
Alteragao realizada pela UNIFOR: substitui¢ao realizada.



§ 1° - As edificagdes estabelecidas em lotes com area inferior a 30m?, serdo objeto de
remembramento, realocagao ou reassentamento, nas formas postas pelo Plano
Urbanistico do Plano Integrado de Regularizagao Fundiaria da ZEIS - 1 Praia do Futuro Il
B.

Art. 15. O lote maximo a ser considerado para regularizacédo é 250m? (duzentos e
cinglienta metros quadrados);

§ 1° - Constituem excec¢des as dimensdes maximas fixadas no artigo anterior:
| - Os lotes cuja conformacgao prejudique sua condigao de habitabilidade;

Il - Lotes adquiridos por usucapiao ou concessao de uso especial coletiva;

Il - Lotes outorgados as pessoas juridicas;

IV - Os lotes destinados aos usos nao-residenciais;

V - Os lotes destinados ao uso residencial do tipo multifamiliar;

VI - Os lotes situados em areas de protegcao ambiental.

§ 2° - Os lotes destinados a realocagao na forma de empreendimentos multifamiliares
de Habitacdo de Interesse Social (HIS) da populagdo residente da ZEIS, afetada por
remocgoes e intervengdes urbanisticas resultantes da presente Lei e do Plano Integrado
de Regularizacdao Fundiaria, poderdao exceder o limite maximo estabelecido no caput
deste artigo.

§ 3° - Os lotes destinados a implantagado de equipamentos de unidades publicas de
ensino, de assisténcia a saude e a seguranca, de templos religiosos de qualquer culto e
a outros quaisquer equipamentos urbanos, poderao exceder o limite maximo
estabelecido no caput deste artigo.

Art. 16. Todos os lotes oriundos de loteamento especial ou de reloteamento
especial deverao ser acessados por vias internas ou vias componentes do sistema
viario

Art. 17. A testada minima do lote considerada para fins de regularizagao sera de
3m (trés metros).

Paragrafo Unico - Os lotes com testada inferior ao minimo estabelecido por esta lei,
serdo objeto de reforma, realocagao ou reassentamento, nas formas postas pelo Plano
Urbanistico do Plano Integrado de Regulariza¢do Fundiaria da ZEIS - 1 Praia do Futuro I
B.

Art. 18. A dimensao maxima da quadra considerada para fins de regularizagao na
ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B sera de 250m (duzentos e cinquenta metros).



Paragrafo Unico - Nao se aplicam valores minimos de dimens&o de quadra.

SEGAO Il DOS PARAMETROS DE REMEMBRAMENTO PARA REALOCAGAO, DE
REMEMBRAMENTO ESPECIAL E DE DESDOBRO ESPECIAL

Art. 19. O remembramento e desdobro de lotes fica submetido a aprovacao pela
Secretaria competente com apresentagao de projeto elaborado por profissional
habilitado.

Art. 20. O remembramento pode acontecer desde que o somatodrio final das areas
remembradas ndo exceda o maximo de 150,00m? nas formas postas pelo Plano
Urbanistico do Plano Integrado de Regularizagao Fundiaria da ZEIS - 1 Praia do Futuro Il
B conforme Lei complementar municipal n°® 062, de 02 de fevereiro de 2009.

Art. 21. O desdobro de lotes pode acontecer desde que obedegam os parametros
da legislagdo municipal vigente e que ndo resulte em novos lotes com area menor que
30 m? (trinta metros quadrados).

Paragrafo Unico — Nas dreas de reassentamento dentro da ZEIS, o desdobro de lotes
pode ocorrer apenas se nao resultar em novos lotes com area menor que 60 m?
(sessenta metros quadrados).

SECAO IIl - DA DOAGAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 22. Para a ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B, os percentuais minimos de doagao da
area total, destinados a Area Institucional especifica para equipamentos comunitarios,
as Areas Verdes e ao Sistema Viario, obedecerao ao disposto no Anexo 02

§ 1° - Consideram-se equipamentos comunitarios, para efeito desta Lei, os
equipamentos publicos cujas edificacdes e instalagdes sao destinadas as atividades de
assisténcia médica e sanitaria, promogao de assisténcia social, seguranc¢a, educacgao,
abastecimento, cultura, esporte e lazer, promovidas pela administragao direta do Poder
Publico ou a ela conveniada.

§ 2° - Nas atividades exercidas nos equipamentos comunitarios de assisténcia médica
e sanitaria, promogao e assisténcia social, educagao, abastecimento alimentar, cultura,
esporte e lazer, o atendimento sera universal e gratuito.

§ 3° - Poderéo ser instalados equipamentos comunitarios de interesse social nas Areas
Verdes descritas no caput deste artigo, desde que ndo exista nenhuma outra restricao
legal, devendo a taxa de ocupacéo do equipamento limitar-se a 20% da Area Verde e o
restante ser urbanizado concomitantemente a implantagao do equipamento.

Art. 23. O Sistema Viario, as Areas Verdes e as Areas Institucionais
incorporar-se-do ao dominio publico, uma vez registrado o projeto de parcelamento e



reparcelamento do solo da ZEIS, cabendo ao poder publico municipal zelar pela sua
manutencgao.

SECAO IV - DO SISTEMA VIARIO

Art. 24. O Sistema Viario da ZEIS 1 - Praia do Futuro Il B compreendera vias
internas das quadras, as vias de circulagdo de pedestre e as vias locais compondo
todos os logradouros publicos de circulagao, tais como ruas, becos, vielas, travessas e
passagens de uso comum existentes no assentamento, e que passardao ao dominio
publico uma vez aprovado o parcelamento e reparcelamento do solo.

Art. 25. As vias sao classificadas a partir das suas dimensdes, sendo divididas
em:

| - via para circulagao de pedestres
I - via local

Paragrafo unico - O mapa da classificacao viaria da ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B
encontra-se no Anexo 03.

Art. 26. A via de circulagdo de pedestre é 0 espago organizado para a circulagéao
prioritaria de pedestre, podendo ser:

| - exclusiva para transporte ndo-motorizado; ou

Il - compartilhada com veiculos motorizados de pequeno porte.

§ 1° - As vias internas do loteamento sdo os logradouros publicos internos as quadras
do loteamento ou do reparcelamento, como becos, travessas e vielas que interligam as
vias limitrofes da quadra ou outras vias internas e servem a circulagao de pessoas nos
modais adequados a sua classificacdo (exclusiva ou compartilhada).

Art. 27. A via local é o espaco organizado para a circulagdo de veiculos,
motorizados ou nao, pedestres e outros modais de transporte, compreendendo, no
minimo, a pista de rolamento e a calgada, podendo ser:

| — via local especial;

Il - via local segao reduzida;

[Il - via local se¢ao normal.



Art. 28. As vias para circulagdo de pedestre exclusivas para transporte nao
motorizado caracterizar-se-do conforme os seguintes parametros:

| - a largura de referéncia da faixa de circulagdo deverd ser de 3m (trés metros) e a
largura minima poderd ser de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il - em declividades acima de 15% (quinze por cento) dever-se-do intercalar rampas e
escadas com lances de no maximo 16 (dezesseis) degraus;

§ 1° - Serdo destinadas exclusivamente ao transito de pedestres, do modal cicloviario e
outros modais ndao motorizados, vetado o transito de qualquer veiculos motorizado.

§ 2° - Os lotes com acesso a via de dimenséo inferior ao minimo estabelecido neste
artigo, serao objeto de reforma, realocagao ou reassentamento, nas formas postas pelo
Plano Urbanistico do Plano Integrado de Regularizacao Fundiaria da ZEIS - 1 Praia do
Futuro Il B.

§ 3° - O projeto de via de pedestre devera obedecer ao disposto no Anexo 04.

Art. 29. As vias para circulacao de pedestre compartilhadas podem ser
caracterizadas conforme os seguintes parametros:

| - a largura de referéncia da faixa de circulacdo devera ser de 6m (seis metros) e a
largura minima podera ser de 3m (trés metros);

§ 1° - Serdo destinadas preferencialmente ao transito de pedestres, do modal
cicloviario e outros modais ndao-motorizados, com possibilidade de transito de veiculos
de pequeno porte em sentido unico.

§ 2° - Nao sera permitido estacionar em via compartilhada.
§ 3° - N&o sera permitido via compartilhada sem saida.
§ 4° - O projeto de via compartilhada devera obedecer ao disposto no Anexo 05.

Art. 30. As vias locais especiais caracterizar-se-ao conforme os seguintes
parametros:

| - a largura de referéncia da faixa de circulacao devera ser de 11m (onze metros) e a
largura minima podera ser de 6 m (seis metros);

§ 1° - As vias locais especiais com largura inferior a 9,30m (nove metros e trinta
centimetros) devem ter o leito carrogavel em sentido Unico.



§ 2° - As vias locais especiais com largura superior a 9,30m (nove metros e trinta
centimetros) podem ter o leito carrogavel em sentido duplo.

§ 3° - 0 projeto de via local especial devera obedecer ao disposto no Anexo 06.

Art. 31. As vias locais secao reduzida caracterizar-se-ao conforme os seguintes
parametros:

| - a largura de referéncia da faixa de circulacdo deverd ser de 14m (quatorze metros) e
a largura minima podera ser de 11m (onze metros);

§ 1° - O leito carrogavel pode ter sentido duplo..

Art. 32. As vias locais se¢do normal correspondem aquelas com largura a partir
de 14m (catorze metros), estas serdo classificadas e seguirdo as caracteristicas e
funcdes dispostas na Lei Complementar n® 236, de 11 de agosto de 2017.

Art. 33. A retificacdo do sistema viario existente para fins de regularizacao
fundiaria devera atender aos seguintes requisitos:

| - Todos os lotes deverao ter acesso garantido através de logradouro publico;

Il - A integragao da area com a cidade devera ocorrer através da interligagao das vias
internas e das vias limitrofes das quadras ao restante da malha viaria consolidada do
assentamento ou da cidade;

[l - O sistema viario devera possuir dimensdes compativeis com a implantagdo de
infraestrutura de eletrificagdo, telefonia, abastecimento de d4gua, drenagem e
esgotamento sanitario;

IV - Todas as vias principais ou secundarias “sem saida” deverao ser objeto de estudo a
fim de prever dispositivo de retorno compativel com sua dimensao;

V - Observancia de uma distancia maxima de 250m (duzentos e cinquenta metros)
entre qualquer ponto do assentamento e a via local mais préxima, ou a alguma via do
sistema viario regular da cidade, ¢;

VI - Observancia de uma distancia maxima de 60m (cem metros) entre qualquer ponto
do assentamento e a via compartilhada mais proxima.

CAPITULO Il - DOS PARAMETROS DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 34. Os parametros de ocupagcdo do solo aplicam-se para as novas
edificagoes, para reformas e ampliagdes das edificagdes existentes no territério da



ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B, consideram as caracteristicas do Sistema Viario em que
estd inserida a edificagao.

Art. 35. Os parametros urbanos de ocupagao da ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B sdo
os estabelecidos a seguir e consideram a morfologia ja existente do territério

| - Taxa de Permeabilidade - 10%

Il - Taxa de Ocupacgédo (T.0.) - 80%

Il - indice de Aproveitamento (.A.) - 3

IV - Altura maxima das edificagdes - 3 pavimentos
VI - Recuos - 1,5 fundos

Paragrafo Unico - A regularizacdo das edificacbes existentes sdo dispensadas do
cumprimentos dos parametros de ocupacao desde que observem os parametros
minimos de adequacgéao ao parcelamento do solo.

CAPITULO Il - DOS PARAMETROS PARA 0 USO DO SOLO E ATIVIDADES

Art. 36. Os usos serao agrupados por grupos e subgrupos de atividades segundo
o Anexo 5 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (Lei Municipal
Complementar n® 236/2017, de 11 de agosto).

Art. 37. Ficam estabelecidos para a ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B os seguintes
grupos de uso:

| - residencial,

Il - comercial;

Il - servico;

IV - comércio e servico multiplos;
V - industrial;

VI - institucional;

VIl - urbo-agrario

Art. 38. Os grupos de uso dividem-se em subgrupos segundo o definido Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo (Lei Municipal Complementar n® 236/2017, de
11 de agosto), aplicaveis na ZEIS Praia do Futuro Il B aqueles definidos segundo a
classificagao vidria presente no Anexo 07.



| - residencial (R);
Il - comercial:
a) comércio varejista (CV);
b) comércio atacadista e depdsito (CA);
c) inflamavel (INF);
d) comércio e servigo multiplos (CSM);
Il - servigos:
a) hospedagem (H);
b) prestacao de servicos (PS);
c) servigo de alimentacao e lazer (SAL);
d) servico pessoal (SP);
e) servigos de oficinas e especiais (SOE);
f) servigo de educacgéo (SE);
g) servigos de saude (SS);
h) servicos de utilidade publica (SUP)
i) servicos bancarios e afins (SB);
IV - industrial:
a) industrias adequadas ao meio urbano (IA);
b) industrias incobmodas ao meio urbano (ll);
V - institucional:
a) equipamento para atividade administrativa governamental (EAG);
b) equipamento para atividades de defesa e segurancga (EDS);
c) equipamento para atividades cultural e lazer (ECL);
d) equipamento para atividade religiosa (EAR);
e)equipamento para venda de artigos diversificados em carater permanente (EVP);

f) equipamento para atividades de transportes (EAT);



VI - urbo-agrario:
a) extracao de minerais (EM);
b) agropecuaria (AGR);
c) pesca e aquicultura (PA).

Art. 39. As atividades na ZEIS Praia do Futuro Il B sdo definidas a partir das
classes em que se encontram, sendo consideradas adequadas apenas as atividades
enquadradas nas seguintes classes, por grupo:

| - Grupo Residencial - Classes R1, R2, R3, R5, R7 e R9;

Il - Grupo Comercial - Classes CV1, CV2 (para drea até metade do porte maximo em
m2), CA1, INF1, INF2, INF3 (para area até metade do porte maximo em m2), INF4
(apenas atividade cédigo 50.50.42 obedecidas as orientacbes da obs.4), CSM1, CSM2
(para area até metade do porte maximo em m2);

Il - Grupo Servigos - Classes H1, PS1, PS2, SAL1, SAL2, SP1, SP2, SOE1, SOE2, SOE3,
SE1, SE2PE-EIV (apenas atividades cddigo 73.10.50, cédigo 80.10.01 e cédigo 80.33.00,
obedecidas as orientagdes da obs.2), SS1, SS2, SS3, SS4PE, SUP1, SUP4PE-EIV, SBT,

IV - Grupo Industrial - Classes IA1, IA2, IA3 (para drea até metade do porte maximo em
m2), I11PE, l12PE;

V - Grupo Institucional - Classes EAG1PE-EIV, EDS1, EDS2PE-EIV (apenas atividade
cédigo 75.24.83), ECL1, ECL2, ECL3PE, EAR1, EVP1PE-EIV, EVP2PE, EAT1PE;

VI - Grupo Urbo-agrario - Classes EM1PE, AGRTPE, PA4PE (apenas atividade cédigo
05.11.81).

Paragrafo Unico - Sdo consideradas atividades inadequadas na ZEIS Praia do Futuro ||
B aquelas ndo enquadradas dentre as identificadas no paragrafo acima bem como as
atividades de classe PE, EIV e PGV nao discriminadas acima.

Art. 40. A ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B € predominantemente de uso residencial,
sendo admitidos também os usos nao residencial e misto, nos termos

§ 1° - O uso misto serd permitido desde que a atividade ndo residencial associada ao
uso residencial ndo prejudique a seguranca, o bem-estar e 0 sossego dos moradores e
desde que suas instalacdes tenham acesso independente.

§ 2° - Os usos néo residencial e misto deverdo ser compativeis com o uso residencial,
observando-se, cumulativamente:

| - as condi¢cdes de ocupacgao e caracteristicas locais;



Il - a repercussao produzida pela atividade no local e em seu entorno imediato, nos
termos do Lei Municipal Complementar n® 236/2017,

lll - a possibilidade da geracao de emprego e renda, em conformidade com a situagao
socioeconémica dos moradores da ZEIS.

Art. 41. Sado passiveis de regularizagdo atividades e empreendimentos
considerados inadequados a via ou zona, implantados até a publicagao da presente Lei.

§ 1° Nao se beneficiam com o disposto neste artigo, os empreendimentos e as
atividades:

| — localizados em Zona de Preservagao Ambiental - ZPA, em logradouros publicos ou
em bens publicos;

Il - que por forga de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a incidéncia do
caput deste artigo;

§ 2° Os empreendimentos e as atividades enquadradas no § 1° terdo o prazo maximo
de até 36 (trinta e seis) meses para encerrarem as atividades no local, providenciando a
retirada de todas as estruturas instaladas e a recomposicao de areas eventualmente
degradadas.

§ 3° Aplicar-se-a o disposto no § 2° para os empreendimentos ou atividades
parcialmente situados em Zona de Preservacao Ambiental - ZPA, permitindo-se a sua
permanéncia na area remanescente, desde que o empreendedor retire as estruturas
instaladas na ZPA e recupere a area degradada.

§ 4° A possibilidade de manutengdo do empreendimento ou atividade considerado
inadequado a via ou a zona, enquadrado como Projeto Especial na legislagdo municipal,
nao exime o proprietario de adequar-se aos indices e parametros ambientais,
urbanisticos e edilicios, por meio de sua regularizacao.

§ 5° Os critérios para a regularizagdo de empreendimentos ou atividades a que se
refere o § 4°, serdo regulamentados por decreto municipal em até 60 (sessenta) dias
apos a publicacao desta Lei.

Art. 42. Na ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B poderao ser admitidos todos os usos
permitidos para a zona onde se localizarem, sem prejuizo da aplicagao das disposi¢oes
especificas relativas a incomodidade.

Art. 43. Para os imdveis objeto de intervencdo de remocéao (do tipo realocagéo ou
reassentamento), admite-se a produgao de Empreendimento Habitacional de Interesse
Social de Pequeno Porte por meio das tipologias unifamiliar e/ou multifamiliar, vertical
ou horizontal, para o uso residencial e/ou misto, nos seguintes termos:



| — Tipologia Unifamiliar correspondente a produgdo de uma unidade habitacional
autébnoma por lote.

Il = Tipologia Multifamiliar correspondente a produgdo de 2 (duas) ou mais unidades
habitacionais por lote, podendo ser:

a) Conjunto Horizontal, formado por edificagdes agrupadas horizontalmente, total
ou parcialmente executadas, com ou sem acesso comum a via de circulagao;

b) Conjunto Vertical, formado por 1 (uma) ou mais edificagdes verticais, com ou
sem acesso comum a via de circulagao;

§ 1°. Compreende-se como uso misto em HIS — Habitagdo de Interesse Social aquele
constituido pelo uso residencial e nao residencial admitidos conforme esta Lei, na
mesma edificagdo ou lote.

§ 2°. Nos empreendimentos habitacionais de interesse social de pequeno porte sera
admitido em no maximo 30% das unidades a implantagdo de HMP - Habitagdo de
Mercado Popular e outros usos admitidos conforme esta Lei.

Art. 44. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social de Pequeno Porte
devem atender a um percentual de no minimo 5% (cinco por cento) das respectivas
unidades habitacionais contemplando a demanda de pessoas com deficiéncia
fisico-motora com observancia das normas pertinentes.

Art. 45. A unidade habitacional do Empreendimento Habitacional de Interesse
Social de Pequeno Porte devera atender aos seguintes parametros construtivos:

| - Area Gtil minima da unidade habitacional unifamiliar terd 30m?2;

Il - Area util da unidade habitacional multifamiliar horizontal e vertical terd 22m?2 de area
minima e 70m? de area maxima;

[l - Minimo uma vaga para cada 06 unidades no caso de habitagao multifamiliar;

§ 1° - Considera-se area util somente a area coberta de uso privativo da unidade
habitacional calculada de acordo com as normas técnicas da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, ndao sendo considerada a area da vaga de estacionamento
coberta, quando houver.

§ 2° - As unidades habitacionais destinadas as pessoas com deficiéncia motora seréo
projetadas atendendo a norma NBR 9050 da ABNT.

CAPITULO IV - DAS INTERVENGOES

Art. 46. Para a promogao de regularizagao fundiaria, as intervengdes urbanisticas
necessarias a melhoria das condi¢gdes de moradia da populagao residente na ZEIS - 1



Praia do Futuro Il B serdo possibilitadas através de reforma, realocagdo ou
reassentamento, nas formas postas pelo Plano Urbanistico do Plano Integrado de
Regularizagao Fundiaria da ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B.

§ 1° - Entende-se por reforma a adequacdo fisica da habitagdo em lotes que néo
atendam aos parametros de area minima, testada minima e acesso viario minimo
estabelecidos por esta lei.

§ 2° - Na impossibilidade de se alcancar, por meio de reformas, os pardmetros
necessarios a regularizagao do imoével, procede-se com a remogao.

§ 3°- Aremocao se da por uma das seguintes formas:
| - realocacgao; ou
Il - reassentamento.

§ 4° - Entende-se por realocagdo a agao de remogao que realoca a familia posseira de
imovel ndo regularizavel em um novo imével construido no mesmo local (terreno ou
quadra) observando a legislacéo vigente e as orientagdes do PIRF.

§ 5° - Entende-se por reassentamento a agao de reassentar a familia posseira de
imovel ndo regularizavel em um novo imoével construido em um outro assentamento
diferente do enderego de origem mas nas proximidades da localizagao anterior,
observando a legislacao vigente e as orientacdes do PIRF.

Art. 47. Para os casos que se enquadram na intervencao do tipo reforma ou
realocagao, conforme colocado na presente Lei, o Municipio deve assegurar a
viabilizacdo da intervencdo necessaria sem Onus para os afetados e com prazos
acordados entre a populagéo e a administragdo municipal.

Paragrafo Unico - Entende-se como viabilizacdo da intervencdo necesséria as
indenizagbes ou o aluguel social, a execugao dos projetos habitacionais e demais
projetos de melhorias urbanisticas.

Art. 48. Para os casos que se enquadram na intervengao do tipo reassentamento,
conforme colocado na presente Lei, 0 Municipio deve assegurar o reassentamento em
locais inseridos nos limites da propria ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B ou em locais de
areas adjacentes a no maximo 1,5km (um quildbmetro e quinhentos metros) de
distancia, necessariamente dotada de infraestrutura urbana, garantido o direito a
moradia digna.

Art. 49. As familias que ocupam imdveis localizados em Zona de Preservacgao
Ambiental (ZPA) serdo reassentadas preferencialmente em locais inseridos nos limites
da propria ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B ou em locais de areas adjacentes a no maximo
1,5km (um quildmetro e quinhentos metros) de distancia, necessariamente dotada de
infraestrutura urbana, garantido o direito a moradia digna.



Art. 50. Nas areas de riscos que nao comportem eliminagao, corre¢ao ou
administracao do risco, o Municipio devera proceder ao reassentamento dos ocupantes
do assentamento precario a ser regularizado em locais inseridos nos limites da prépria
ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B ou em locais de areas adjacentes a no maximo 1,5km (um
quildbmetro e quinhentos metros) de distadncia, necessariamente dotada de
infraestrutura urbana, garantido o direito a moradia digna.

Paragrafo Unico - E necessério que sejam feitos estudos técnicos a fim de examinar a
possibilidade de eliminagao, corregao ou administragcao do risco na parcela por eles
afetada.

Art. 51. Fica sujeito a Estudo de Impacto de Vizinhanga as intervengdes feitas
além do perimetro da ZEIS que afetem de qualquer maneira a vida dentro da zona
demarcada. Devendo para tanto ser elaborado por profissional habilitado e contemplar
0s aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populacao residente ou usuaria do local, devendo incluir, no que couber, analises e
recomendacgdes sobre:

| - os aspectos relativos ao uso e ocupagéao do solo;
Il - implicagdes sobre o adensamento populacional;
[l - as alteragbes no assentamento da populacao e a garantia de seu direito a cidade;

IV - as possibilidades de valorizagcao ou desvalorizagao imobiliaria e suas implicacdes
no desenvolvimento econdmico e social da cidade;

V - 0s impactos na paisagem urbana e nas areas e imoéveis de interesse histérico,
cultural, paisagistico e ambiental,

VI - os impactos na infraestrutura urbana de abastecimento de agua, de coleta e
tratamento de esgoto, de coleta de lixo, de drenagem e de fornecimento de energia
elétrica, dentre outros, observando-se o disposto no art. 197 e seu paragrafo unico;

VIl - os equipamentos urbanos e comunitarios existentes e a demanda, especialmente,
por equipamentos de saude, educagao, transporte e lazer;

VIl - os impactos no Sistema Viario, de circulagdo de pedestres, de transportes
coletivos e de estacionamentos;

IX - as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;
X - aventilagcao e a iluminagao das novas construgdes e das construgdes vizinhas;
Xl - a geragao de polui¢ao sonora, visual, atmosférica e hidrica;

XII - a geragao de vibragdes;



XIII - os riscos ambientais e de periculosidade;
XIV - a geragao de residuos sélidos;

XV - os impactos socioecondémicos sobre as atividades desenvolvidas pela populagéo
residente ou atuante no local.

§ 1° - Para a elaboragédo do EIV, o empreendedor devera solicitar ao érgdo municipal
competente um termo de referéncia que devera indicar todos os aspectos que devem
ser estudados, em cada caso especifico.

§ 2° - A obrigacéo de apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV néo se
aplica aos empreendimentos e atividades destinados ao exercicio de cultos por
organizagdes religiosas.

TiTULO IV - DO CONSELHO GESTOR

Art. 52. Considera-se como Conselho Gestor a instancia mediadora na relacao da
populagao residente ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B com o Poder Publico Municipal, via a
co-gestao da politica publica de regularizacao fundiaria.

Art. 53. O Conselho Gestor, constituido em atendimento ao disposto nos arts. 268
e seguintes do Plano Diretor Participativo de Fortaleza, instituido pela Lei
Complementar no 062, de 02 de fevereiro de 2009, e regulamentado pelo Decreto
Municipal no 14.211, de 21 de maio de 2018, tem como objetivo acompanhar a
elaboragao, a implementacao e o monitoramento do Plano Integrado de Regularizacao
Fundiaria da ZEIS - 1 Praia do Futuro Il B e suas atualizagdes.

Art. 54. Sao atribuigdes do Conselho Gestor:

| - Contribuir no processo de sensibilizagdo, mobilizacdo e capacitagdao dos seus
membros e dos moradores residentes na Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) - 1
Praia do Futuro Il B durante o processo de implementacao do PIRF;

Il - Auxiliar o Poder Publico:
a) na indicagdo de projetos relativos a habitacdo e regularizagdo fundiaria;
b) na pactuagdo quanto as regras especiais de uso e ocupacao do solo;

c¢) na indicacdo dos projetos relativos as obras complementares de saneamento,
infraestrutura e equipamentos urbanos relacionados a habitacao;

d) na indicagdo das politicas publicas prioritarias para o territério objeto do Plano;



e) na convocagcdo de reunides ampliadas com a comunidade sempre que
necessario.

1l - Deliberar sobre o Plano Integrado de Regularizagdo Fundidria (PIRF);

IV - Auxiliar o Poder Publico na implementacao e no monitoramento do PIRF por meio
de:

a) relatérios periodicos sobre o andamento do PIRF;
b) relatério de encerramento, quando da conclusao dos trabalhos do PIRF;

c) mediacdo dos conflitos referentes a urbanizacdo e regularizacdo fundidria
local;

d) negociagao dos critérios de prioridade das remogdes, mediante prévia consulta
a comunidade, bem como acompanhar o cadastro das pessoas a serem
removidas para lotes ou casas constantes do Plano Integrado de Regularizagao
Fundiaria;

V - Elaborar seu regimento interno;

VI - Opinar, participar e dialogar com o Poder Publico sobre os projetos e programas
urbanos localizados nas ZEIS nao contemplados no PIRF;

VIl - Praticar outros atos e atividades compativeis com sua finalidade.

TiTuLo v*
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS®

Art. 55. O Municipio empreendera, onde couber, a demarcagao urbanistica da
ZEIS, disponibilizando os recursos necessarios, efetuando os levantamentos
topograficos e dominiais bem como as notificagées, publicagbes e demais
providéncias cabiveis.

Paragrafo Unico - Entende-se por demarcacao urbanistica o procedimento destinado a
identificar os imdveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis

4 Destacam-se as alteragGes solicitadas pelo IPLANFOR através do oficio 523/2019, as alteracdes
realizadas e suas justificativas pela Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos das ZEIS Praia do Futuro Il
B: Alteracao solicitada: exclusdo no Titulo V — Do conselho gestor da mecanismo Estudo de Impacto de
Vizinhanga. Alteragao realizada pela UNIFOR: excluséo do Titulo V - do conselho gestor

° Alteragdo solicitada: adequagdo das Disposi¢des Finais e Transitorias ao seu carater especifico
Alteragao realizada pela UNIFOR: disposi¢des ajustadas



ocupados, culminando com averbagao na matricula destes imdveis da viabilidade da
regularizacao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio.

Art. 56. Fica autorizado o Chefe do Executivo Municipal a efetuar a desafetacao
das areas publicas na Zona Especial de Interesse Social, através de Decreto, desde de
que tal area seja destinada a projetos de urbanizagao ou de regularizagao fundiaria da
respectiva ZEIS.

Art. 57. Para fins de executar acgdes de identificagdo, demarcacao,
cadastramento, registro, fiscalizacao, regularizacao das ocupacdes na ZEIS - 1 Praia do
Futuro Il B, o Municipio podera firmar convénios com a Unido e o Estado para promover
a utilizagcao ordenada dos bens imdveis de dominio da Unido e do Estado.

Art. 58. O registro de titulos decorrentes de regularizagao fundiaria de interesse
social a cargo da Administragdo Publica é gratuito, conforme estabelece o art. 213,
§15, da Lei Federal n® 6.015, de 1973.

Art. 59. Nao podera ser beneficiario de regularizacao juridico-fundiaria aquele que
possuir ou for proprietario de outro imovel urbano ou rural.

Art. 60. Os lotes oriundos de parcelamento ou as fragles ideais de lote
condominial aprovados para as ZEIS publicas municipais serdo destinados aos seus
ocupantes de acordo com as seguintes normas:

Paragrafo Unico - Para cada familia somente sera destinado um Unico lote ou fracdo
ideal para uso residencial ou misto;

Art. 61. Segue-se o disposto na Lei municipal n® 10.639, de 06 de novembro de
2017, no que se refere a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia:

“Art. 257 - Fica o Municipio autorizado a outorgar aquele que, até 30 de junho
de 2001, residia em area urbana de até 250m? (duzentos e cinqlienta metros
quadrados), de propriedade publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e
sem oposicgao, o titulo de concessao de uso especial para fins de moradia em
relacdo a referida area ou edificagdo, desde que nao seja proprietario ou
concessionario de outro imdvel urbano ou rural, sendo necessario autorizagcao
legislativa.

§ 1° - A concessdo especial para fins de moradia, individual ou coletiva, sera
efetivada em local diferente daquele que gerou esse direito na hipdtese de
ocupagao do imovel:

| - localizado em area de risco cuja condigdo ndo possa ser equacionada e
resolvida por obras e outras intervengoes;

Il - area de uso comum do povo;



Art. 62.

Il - localizado em area destinada a projeto de urbanizagao;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagdao ambiental e
da protecao dos ecossistemas naturais;

V - situado em via de comunicacao.

§ 2° - Nos casos do paragrafo anterior, a moradia deverd ser concedida,
preferencialmente, em area proxima.

§ 3° - Extinta a concessdao de uso especial para fins de moradia, 0 Municipio
recuperara o dominio pleno do lote.

§ 4° - E dever do Municipio promover as obras de urbanizagéo nas areas onde
foi outorgado titulo de concessao de uso especial para fins de moradia.”

Segue-se o disposto na Lei municipal n° 10.639, de 06 de novembro de

2017, no que se refere a Concessao de Direito Real de Uso:

Art. 63.

“Art. 259 - A concessao e direito real de uso sera concedida de forma individual
ou coletiva, quando nao for possivel ou necessario individualizar os lotes,
sempre precedida de autorizacao legislativa.

Paragrafo Unico - A concessdo de direito real de uso de imdveis até 250m
(duzentos e cinglienta metros quadrados) serd gratuita para a populagdo com
renda familiar até 5 (cinco) saldrios minimos e que ndo possuam outro imével
urbano ou rural,nos demais casos, podera ser onerosa a critério do Conselho
Municipal de Habitagao.

Art. 260 - E facultado ao Municipio dar autorizagdo de uso aquele que, até 30 de
junho de 2001, possuiu como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, até 250m? (duzentos e cinqilienta metros quadrados) de imodvel
publico situado em area urbana, utilizando-o para fins comerciais.

Paragrafo Unico - A utilizagdo deste instrumento, condicionada a autorizacdo
legislativa, deve respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo préoprio morador, vinculadas a moradia,
como pequenas atividades comerciais, industria doméstica, artesanato,
oficinas de servigos e outros, de acordo com as defini¢des o plano integrado de
regularizagao fundidriada ZEIS1e 2.”

Segue-se o disposto na Lei complementar municipal n° 062, de 02 de

fevereiro de 2009, no que se refere a Cessao de Posse:

“Art. 261 - E facultada ao Municipio, desde a imissdo proviséria na posse, a
cessao de posse dos bens desapropriados para fins de parcelamento popular.
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Art. 64.

Paragrafo unico- Com o registro da sentenga no processo de desapropriagao, a
cessao converter-se-a em compromisso de compra e venda, valendo como
titulo para registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhado da
prova de quitagao.”

Segue-se o disposto na Lei federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, no

que se refere a Usucapido Especial Urbana:

“Art. 9° Aquele que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até
duzentos e cinglienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio serd conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imdvel por ocasiao da
abertura da sucessao.

Art. 10. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposi¢dao ha mais de
cinco anos e cuja area total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a
duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor sdao suscetiveis de
serem usucapidos coletivamente, desde que os possuidores nao sejam
proprietarios de outro imével urbano ou rural. (Redacdo dada pela lei n°
13.465, de 2017)

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas.

§ 2° A usucapido especial coletiva de imovel urbano serd declarada pelo juiz,
mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartorio de registro
de imdveis.

§ 3° Na sentenga, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo
hipotese de acordo escrito entre os condéminos, estabelecendo fragdes ideais
diferenciadas.

§ 4° O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de
extingdo, salvo deliberagao favoravel tomada por, no minimo, dois tergos dos
conddminos, no caso de execugao de urbanizagao posterior a constituicao do
condominio.
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§ 5° As deliberacgdes relativas a administragdo do condominio especial serédo
tomadas por maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando também
os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 12. Sao partes legitimas para a propositura da agao de usucapiao especial
urbana:

| — o0 possuidor, isoladamente ou em litisconsoércio originario ou superveniente;
Il — os possuidores, em estado de composse;

[l — como substituto processual, a associacao de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente
autorizada pelos representados.

§ 1° Na acdo de usucapido especial urbana é obrigatéria a intervencdo do
Ministério Publico.

Art. 65. Segue-se o disposto na Secdo lll - A do Decreto Lei n® 9.760, de 0S5 de
setembro de 1946, no que se refere a Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social em
Imdveis da Uniao:

“Art. 18-A. A Unido podera lavrar auto de demarcagao nos seus iméveis, nos

casos de regularizagdo fundidria de interesse social, com base no
levantamento da situacdo da drea a ser regularizada. (Incluido pela Lei n°
11.481, de 2007)

§ 1° Considera-se regularizagao fundiaria de interesse social aquela destinada
a atender a familias com renda familiar mensal ndo superior a 5 (cinco) saldrios
minimos. (Incluido pela Lei n°® 11.481, de 2007)

§ 2° O auto de demarcacgdo assinado pelo Secretario do Patriménio da Unido
deve ser instruido com: (Incluido pela Lei n°® 11.481, de 2007)

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, dos quais constem a
sua descricdo, com suas medidas perimetrais, area total, localizagao,
confrontantes, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, bem como seu numero de matricula ou transcrigao
e o nome do pretenso proprietario, quando houver; (Incluido pela Lei
n° 11.481, de 2007)

Il - planta de sobreposicao da area demarcada com a sua situagao constante
do registro de imdveis e, quando houver, transcricdo ou matricula respectiva;
(Incluido pela Lei n°® 11.481, de 2007)
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lll - certiddo da matricula ou transcrigdo relativa a area a ser regularizada,
emitida pelo registro de imdveis competente e das circunscrigoes imobiliarias
anteriormente competentes, quando houver; (Incluido pela Lei n°
11.481, de 2007)

IV - certiddo da Secretaria do Patriménio da Unido de que a area pertence ao
patriménio da Unido, indicando o Registro Imobiliario Patrimonial - RIP e o
responsavel pelo imével, quando for o caso; (Incluido pela Lei n°
11.481, de 2007)

V - planta de demarcacgéo da Linha Preamar Média - LPM, quando se tratar de
terrenos de marinha ou acrescidos; e (Incluido pela Lei n® 11.481, de

2007)

VI - planta de demarcagao da Linha Média das Enchentes Ordinarias - LMEO,
quando se tratar de terrenos marginais de rios federais. (Incluido pela
Lein°® 11.481, de 2007)

§ 3° As plantas e memoriais mencionados nos incisos | e Il do § 2° deste artigo
devem ser assinados por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacdo de responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA. (Incluido pela Lei n® 11.481, de

2007)

§ 4° Entende-se por responsavel pelo imével o titular de direito outorgado pela
Unido, devidamente identificado no RIP. (Incluido pela Lei n® 11.481,

de 2007)

Art. 18-B. Prenotado e autuado o pedido de registro da demarcacao no registro
de imoveis, o oficial, no prazo de 30 (trinta) dias, procederd as buscas para
identificacdo de matriculas ou transcricbes correspondentes a area a ser
regularizada e examinara os documentos apresentados, comunicando ao
apresentante, de 1 (uma) Unica vez, a existéncia de eventuais exigéncias para a
efetivagao do registro. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)

Art. 18-C. Inexistindo matricula ou transcricdo anterior e estando a
documentagcdo em ordem, ou atendidas as exigéncias feitas no art. 18-B desta
Lei, o oficial do registro de iméveis deve abrir matricula do imével em nome da
Unido e registrar o auto de demarcacgao. (Incluido pela Lei n® 11.481,

de 2007

Art. 18-D. Havendo registro anterior, o oficial do registro de imdveis deve
notificar pessoalmente o titular de dominio, no imével, no endereco que constar
do registro imobiliario ou no enderego fornecido pela Unido, e, por meio de
edital, os confrontantes, ocupantes e terceiros interessados.
(Incluido pela Lei n°® 11.481, de 2007)
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§ 1° Na&o sendo encontrado o titular de dominio, tal fato sera certificado pelo
oficial encarregado da diligéncia, que promovera sua notificagdo mediante o
edital referido no caput deste artigo. (Incluido pela Lei n® 11.481, de

2007)

§ 2° O edital conterd resumo do pedido de registro da demarcacéao, com a
descricdo que permita a identificacdo da area demarcada, e devera ser
publicado por 2 (duas) vezes, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, em um jornal
de grande circulagéao local. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)

§ 3° No prazo de 15 (quinze) dias, contado da ultima publicagéo, podera ser
apresentada impugnacao do pedido de registro do auto de demarcagéao perante
o registro de imdveis. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)

§ 4° Presumir-se-a a anuéncia dos notificados que deixarem de apresentar
impugnacao no prazo previsto no § 3° deste artigo. (Incluido pela Lei
n° 11.481, de 2007)

§ 5° A publicagado dos editais de que trata este artigo sera feita pela Unido, que
encaminhard ao oficial do registro de imdveis os exemplares dos jornais que os
tenham publicado. (Incluido pela Lei n°® 11.481, de 2007)

Art. 18-E. Decorrido o prazo previsto no § 3° do art. 18-D desta Lei sem
impugnacao, o oficial do registro de imoveis deve abrir matricula do imével em
nome da Unido e registrar o auto de demarcacgao, procedendo as averbagdes
necessarias nas matriculas ou transcrigdes anteriores, quando for o caso.
(Incluido pela Lei n° 11.481, de 2007)

Paragrafo unico. Havendo registro de direito real sobre a area demarcada ou
parte dela, o oficial devera proceder ao cancelamento de seu registro em
decorréncia da abertura da nova matricula em nome da Unido. (Incluido pela Lei
n° 11.481, de 2007)

Art. 18-F. Havendo impugnacgao, o oficial do registro de imdveis dara ciéncia de
seus termos a Unido. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)

§ 1° N&o havendo acordo entre impugnante e a Unido, a questao deve ser
encaminhada ao juizo competente, dando-se continuidade ao procedimento de
registro relativo ao remanescente incontroverso. (Incluido pela Lei
n° 11.481, de 2007)

§ 2° Julgada improcedente a impugnagéao, os autos devem ser encaminhados
ao registro de imoveis para que o oficial proceda na forma do art. 18-E desta
Lei. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)
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Art. 66.

§ 3° Sendo julgada procedente a impugnacao, os autos devem ser restituidos
ao registro de imoveis para as anotagdes necessarias e posterior devolugao ao
poder publico. (Incluido pela Lei n°® 11.481, de 2007)

§ 4° A prenotagdo do requerimento de registro da demarcagédo ficara
prorrogada até o cumprimento da decisdo proferida pelo juiz ou até seu
cancelamento a requerimento da Unido, ndo se aplicando as regularizagdes
previstas nesta Secdo o0 cancelamento por decurso de prazo.
(Incluido pela Lei n°® 11.481, de 2007)"

Segue-se o disposto na Lei Federal n° 4.132, de 10 de setembro de 1962,

no que se refere a Desapropriagao por Interesse Social:

Art. 67.

“Art. 1° A desapropriagao por interesse social sera decretada para promover a
justa distribuicao da propriedade ou condicionar o seu uso ao bem estar social,
na forma do art. 147 da Constitui¢cao Federal.

§ 2° As necessidades de habitagdo, trabalho e consumo serdo apuradas
anualmente segundo a conjuntura e condigbes econdmicas locais, cabendo o
seu estudo e verificacao as autoridades encarregadas de velar pelo bem estar e
pelo abastecimento das respectivas populagdes.

Art. 3° O expropriante tem o prazo de 2 (dois) anos, a partir da decretacéo da
desapropriacao por interesse social, para efetivar a aludida desapropriacao e
iniciar as providéncias de aproveitamento do bem expropriado.

Paragrafo unico. VETADO.

Art. 4° Os bens desapropriados serdo objeto de venda ou locagao, a quem
estiver em condi¢des de dar-lhes a destinacao social prevista.

Art. 5° No que esta lei for omissa aplicam-se as normas legais que regulam a
desapropriagao por unidade publica, inclusive no tocante ao processo e a justa
indenizagao devida ao proprietario.”

Segue-se o disposto na a _secédo VIl da Lei federal n° 10.257, de 10 de

julho de 2001, no que se refere ao Direito de Preempgao:

“Art. 25. O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal
preferéncia para aquisicao de imdvel urbano objeto de alienagcao onerosa entre
particulares.

§ 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que incidira
o direito de preempgao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos,
renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.
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§ 22 O direito de preempgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado
na forma do § 12 independentemente do numero de alienac¢des referentes ao
mesmo imovel.

Art. 26. O direito de preempcgao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizagao fundiaria;

Il — execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll - constituicao de reserva fundidria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e Areas Verdes;

VIl - criagdao de unidades de conservagao ou protegcao de outras areas de
interesse ambiental;

VIl — protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
IX - (VETADO)

Paragrafo unico. A lei municipal prevista no § 12 do art. 25 desta Lei devera
enquadrar cada area em que incidira o direito de preempg¢ao em uma ou mais
das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imdvel, para
que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.

§ 12 A notificacdo mencionada no caput seréd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constarao
preco, condicoes de pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fard publicar, em érgdo oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagao, edital de aviso da notificagdo recebida
nos termos do caput e da intengao de aquisi¢do do imovel nas condigdes da
proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condigbes da
proposta apresentada.



§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagao
do imdével.

§ 52 A alienacdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada é
nula de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipdtese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imével
pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.”

Art. 68. Integram a presente Lei os produtos e anexos do PIRF — Plano Integrado
de Regularizac¢do Fundiaria:

| — Anexo 1: planta de localizagao e situagao da ZEIS 1 - Praia do Futuro Il B;
Il - Anexo 2: planta de parcelamento da ZEIS 1 - Praia do Futuro Il B;

[l — Anexo 3: mapa de classificagao viaria da ZEIS 1 - Praia do Futuro Il B;
IV = Anexo 4: figura de corte esquematico da via pedonal;

V - Anexo 5: figura de corte esquematico da via compartilhada;

VI - Anexo 6: figura de corte esquematico da via de local especial;

Art. 69. O Poder Executivo e a Camara Municipal de Fortaleza realizarao ampla
divulgacao desta Lei a populagao residente da ZEIS - 1 Praia do Futuro |l B.

Art. 70. Esta lei entra6 em vigor na data de sua publicagcdo. [A DEFINIR COM O
IPLANFOR E O CONSELHO]

6 Destacam-se as alteragbes solicitadas pelo IPLANFOR através do oficio 523/2019, as alteragbes
realizadas e suas justificativas pela Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos das ZEIS Praia do Futuro Il
B: 1) Alteragao solicitada: prazo razodavel para inicio da vigéncia apds publicagdo. Alteragao realizada
pela UNIFOR: prazo permanece em aberto para discussédo entre PMF e Camara Municipal. 2) Alteragao
solicitada: inserir os anexos necessarios a lei. Alteragao realizada pela UNIFOR: anexos inseridos.



ANEXO 01: PLANTA DE LOCALIZAGAO E SITUAGAO DA ZEIS 1 - PRAIA DO FUTURO I
B
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ANEXO 02: PLANTA DE PARCELAMENTO DA ZEIS 1 - PRAIA DO FUTURO II B
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ANEXO 03: MAPA DE CLASSIFICAGAO VIARIA DA ZEIS 1 - PRAIA DO FUTURO II B
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ANEXO 04: FIGURA DE CORTE ESQUEMATICO DE VIA PEDONAL

L— FAIXA PEDONAL

Figura 01: Corte esquematico da via pedonal tipo A.
Fonte: Equipe técnica UNIFOR, 2019. Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.
\:ﬁ s /
Lo Faixa PEDONAL
FAIXA DE SERVICO

0 1 2

Figura 02: Corte esquematico da via pedonal tipo B.
Fonte: Equipe técnica UNIFOR, 2019. Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.



ANEXO 05: : FIGURA DE CORTE ESQUEMATICO DE VIA COMPARTILHADA

l FALXA DE ACESSD

b FAICA DE SERVICD

— FARCA COMPARTILHADA,
1] 1

T

Figura 01: Corte esquematico da via compartilhada tipo A.
Fonte: Equipe técnica UNIFOR, 2019. Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.
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Figura 02: Corte esquematico da via compartilhada tipo B.
Fonte: Equipe técnica UNIFOR, 2019. Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.



ANEXO 06: FIGURA DE CORTE ESQUEMATICO DE VIA LOCAL ESPECIAL

Figura 01: Corte esquematico da via local especial tipo A.
Fonte: Equipe técnica UNIFOR, 2019. Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.
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Figura 02: Corte esquematico da via local especial tipo B.
Fonte: Equipe técnica UNIFOR, 2019. Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.
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