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ORIGENS E BASE LEGAL

O Estatuto da Cidade - Lei n? 10.257/2001 regulamentou o instrumento urbano das Operacdes urbanas
consorciadas, que constituem um tipo especial de intervencdao urbanistica voltada para a transformacao
estrutural de um setor da cidade.

O Plano Diretor Participativo de Fortaleza — PDPFor 2009 - Lei n2 062, de 02 de fevereiro de 2009, regulamentou
a nivel municipal a utilizacdao deste instrumento, possibilitando a parceria entre os interesses publicos e
privados para viabilizar as Opera¢des Urbanas Consorciadas.

Segundo o Art. 244 do PDPFor 2009 cada operacao urbana consorciada devera sera criada por lei especifica.
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CONCEITO

] OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA i

Considera-se operacao urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo
Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacao ambiental.
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Em 28 de dezembro de 2007, foi aprovada a Lei que estabelece
! . diretrizes para a realizacdo da Operacdo Urbana Consorciada
el ¥ : Jockey Clube, com a participacdo e recursos do proprietario dos
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‘%’ 2 _ tt'arrgr.wos da .érea, visagdo re-plangjar o parcelamento da drea p.,a\ra

viabilizar a implantacdo do Hospital da Mulher, a ser construido
pelo Municipio de Fortaleza, como hospital de exceléncia em
saude da mulher, no campo dos direitos reprodutivos e sexuais, e
reestruturacdo do sistema vidrio da area permitindo-lhe uma
melhor Circulacdo.

Em 31 de janeiro de 2008, foi publicado no Diario Oficial, o Termo
de convénio celebrado entre o Municipio de Fortaleza, através da
Secretaria de Infraestrutura e Controle Urbano — SEINF, e a
SOCIEDADE JOCKEY CLUBE CEARENSE.
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Fonte: Google Earth
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e OBJETIVOS  mm o e e e e

I.  Permitir o reparcelamento da drea do Loteamento Parque S3o Cristdvao onde se situa o Jockey Clube Cearense e promover o
loteamento da gleba objeto da matricula imobiliaria n2 65.858 do Cartdrio de Registro de Imdveis da 32 Zona desta capital;

Il. Possibilitar a implantacdo do Hospital da Mulher em drea localizada no perimetro do Loteamento Parque S3do Cristévao,
situado na confluéncia da Avenida Lineu Machado com a Avenida Carneiro de Mendonga, estabelecida pelo Municipio de
Fortaleza, em decorréncia das diretrizes do reparcelamento;

haver a relocacdo das areas publicas e o novo tracado viario;

IV. Incrementar a ocupacdo ordenada do espaco do espaco urbano local, através de construgdo residencial e de equipamento de
saude;

V. Melhorar a fluidez do trafego com a implantacdo de novas vias de circulacdo em toda a area objeto da presente operacgdo
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lll. Viabilizar a desafetacdo e permuta da area de praca e ruas localizadas no Loteamento Parque Sao Cristévdo, com o fim de
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- DIRETRIZES -

I.  Permitir que quando do parcelamento da gleba, objeto da matricula n2 62.858 do CRI da 32 Zona
desta capital, as areas publicas verde, institucional e fundo de terra, no total de 27.536,81m? sejam
agrupadas em um unico terreno, para possibilitar a implantacao do Hospital da Mulher;

Il. Permitir que as dreas publicas a serem desafetadas por lei especial, inseridas no Loteamento Parque
S3o Cristovao, compreendendo um total de 19.889,96m? de area de ruas e um total de 20.152,00m?
de area de praca, sejam também agrupadas em um Unico terreno com sua reloca¢ao e novo tragado
vidrio para possibilitar a implantacdao do Hospital da Mulher.
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—- FLEXIBILIZAGAO - --- CONTRAPARTIDA - .

v/ Revogar o Decreto n212.202, de 06 de junho de
2007 que declara de utilidade publica para fins de
desapropria¢cdo parte da area ocupada pelo Jockey
Clube Cearense;

v’ Desafetar as dreas publicas inseridas no loteamento
Parque Sao Cristévam;

v indice de aproveitamento de 1.7 para ZUA.2 e 1.5
para AEA-3;

v’ Fracdo do lote igual a 100 para ZUA.4.2 e AEA-3.

v" Possibilitar a implantacdo do Hospital da
Mulher em darea localizada no perimetro
do Loteamento Parque Sao Cristévam;

v"Implantar o sistema viario definido nas
diretrizes emitidas pela SEINF.
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Fonte: Google Earth Situac3o depois da Operacdo

Situagao antes da Operagao
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Hospital da Mulher Fonte: http://static.panoramio.com/photos/large/85529972.jpg

Fonte: Google

Fonte: Google maps

Edificios Multifamiliares
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