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Para assegurar o cumprimento das diretrizes gerais da politica
urbana, bem como de seus objetivos, o poder publico utilizara, sem
prejuizo de outros instrumentos previstos na legislacao municipal,
estadual e federal, dentre outros, os seguintes:

Il — planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;
c) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

f) gestao orcamentadria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econémico e social;
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IV — institutos tributarios e financeiros:
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a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU;

b) contribuicao de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V —institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) servidao administrativa;

c) limitacdes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
e) instituicao de unidades de conservacao;

f) instituicao de zonas especiais de interesse social;
g) concessao de direito real de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificagcao ou utilizagao compulsorios;
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j) usucapiao especial de imdvel urbano;

|) direito de superficie;

m) direito de preempcao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;

o) transferéncia do direito de construir;

p) operagoes urbanas consorciadas;

q) regularizacao fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;
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} PARCELAMENTO:

Art. 42 — O plano diretor devera conter no minimo:

| — a delimitacdo das areas urbanas onde podera ser
aplicado o parcelamento, edificacao ou utilizacao
compulsorios, considerando a existéncia de infra-
estrutura e de demanda para utilizacao, na forma do art.
52 desta Lei.
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} DIREITO DE PREEMPCAO:

Art. 25 — O direito de preempcao confere ao Poder
Publico Municipal preferéncia para aquisicao de
imovel urbano objeto de alienacao onerosa entre
particulares.
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OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR:

Art. 28 — O plano diretor podera fixar areas nas quais
o direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado,

mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

} OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO:

Art. 29 — O plano diretor podera fixar areas nas quais
podera ser permitida alteracao de uso do solo,
mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.
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Art. 30 — Lei Municipal especifica estabelecera as
condicoes a serem observadas para a outorga
onerosa do direito de construir e de alteracao de
uso, determinando:

|. A formula de calculo para a cobrancga;

II. Os casos passiveis de isencao de pagamento da
outorga;

Ill. A contrapartida do beneficiario.
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} TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR:

Art. 35 — Lei Municipal, baseada no plano diretor, podera
autorizar o proprietario de imovel urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir previsto no plano
diretor ou em legislacao urbanistica dele decorrente,
quando o referido imovel for considerado necessario para
fins de:

|. Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. Preservacao, quando o imoével for considerado de

interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

Ill. Servir a programas de regularizacao fundiaria,

urbanizacao de areas ocupadas por populacao de baixa
renda e habitacao de interesse social.
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} OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS:

Art. 32 — Lei Municipal especifica, baseada no plano diretor,
podera delimitar area para aplicacao de operacoes
consorciadas.

§192 - Considera-se operacao urbana consorciada o conjunto
de intervencoes e medidas coordenadas pelo Poder
Publico municipal, com a participacao dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma area
transformacoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais
e a valorizacao ambiental.
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§29 - Poderao ser previstas nas operacdes consorciadas, entre
outras medidas:

|. A modificacao de indices e caracteristicas do
parcelamento, uso e ocupacao do solo e subsolo, bem
como alteracoes das normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrentes;

Il. A regularizacao de construcoes, reformas ou ampliacoes
executadas em desacordo com a legislacao vigente;
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FAIXA DE PRESERVAGAO

PERMANENTE DOS
RECURSOS HIDRICOS

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
® Direito de Preempgao

Legenda [ Escata: 1:110000 |

ZONA DE PRESERVACKO AMBIENTAL 1
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IMACROZONAS DE PROTECAO AMBIENTAL

:‘ ZPA-2 FAIXA DE PRAIA

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
® Direito de Preempgao

Legenda Escala: 1:110000 |

||| ZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL 2
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PARQUE NACIONAL DAS
DUNAS DA SABIAGUABA

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
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Legenda Escala: 1:110000

[ ZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL 3
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ZONA DE RECUPERAGAO
AMBIENTAL

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
= Direito de preempg¢ao

= Transferéncia do direito de
construir



PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO — PDP
IMACROZONAS DE PROTECAO AMBIENTAL

Prefeitura de

A.: Fortaleza

=¥ Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

ZONA DE INTERESSE
AMBIENTAL - COCO

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
= Direito de preempgao.
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Legenda Escala: 1:110000

ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL DO COCO
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ZONA DE INTERESSE

AMBIENTAL - PRAIADO
FUTURO

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
= Direito de preempgao.

F 10 E INFRAE ITUR, |
Legenda Escala: 1:110000 |
ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL DA
PRAIA DO FUTURO
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ZONA DE INTERESSE
AMBIENTAL - SABIAGUABA

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
= Direito de preempgao.
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ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL DA SABIAGUABA
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
= Parcelamento, edificagdo e
utilizagao compulsério

= Direito de preempg¢ao

= Transferéncia do direito de
construir

= Operagdo urbana consorciada
= Qutorga onerosa de alteracao
de uso.

Legenda Escala: 1:110000 ||

ZONA DE OCUPAGAO PREFERENCIAL 1
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
= Parcelamento, edificagdo e
utilizagao compulsério

= Direito de preempg¢ao

= Qutorga onerosa do direito de
construir

=Transferéncia do direito de
construir

= Operagdo urbana consorciada.

Legenda Escala: 1:110000

ZONA DE OCUPAGAO PREFERENCIAL 2
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
= Direito de preempgao
=Transferéncia do direito de
construir

= Qutorga onerosa do direito de
construir.

Legenda | Escala: 1:110000

ZONA DE OCUPAGAO CONSOLIDADA
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*"INSTRUMENTOS
URBANISTICOS:

=Operac¢ao urbana consorciada
= Qutorga onerosa de alteracao
de uso.

Legenda Escala: 1:110000

ZONA DE REQUALIFICAGAO URBANA 1
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Operac¢ao urbana consorciada
= Qutorga onerosa de alteracao
de uso.
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Legenda Escala: 1:110000

ZONA DE REQUALIFICAGAO URBANA 2
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Qutorga onerosa do direito de
construir

= Transferéncia do direito de
construir

= Operagao urbana consorciada
= Qutorga onerosa de alteragao
de uso.

i I Y
Legenda I Escala: 1:110000

ZONA DE OCUPAGAO MODERADA 1
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
= Outorga onerosa do direito de
construir

=Transferéncia do direito de
construir

= Operagao urbana consorciada.

E MEN
Legenda Escala: 1:110000

ZONA DE OCUPAGAO MODERADA 2 ||
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ZONA DE OCUPAGAO RESTRITA
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BARRA DO CEARA
PIRAMBU

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Operac¢ao urbana consorciada
= Qutorga onerosa de alteracao

de uso
= Qutorga onerosa do direito de
construir.
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JACARECANGA
MOURA BRASIL

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Operac¢ao urbana consorciada
= Qutorga onerosa de alteragao
de uso

= Qutorga onerosa do direito de
construir.

Legenda Escala: 1:110000

ZONA DA ORLA - TRECHO 2
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PRAIA DE IRACEMA
MONS. TABOSA

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Operagao urbana consorciada
= Qutorga onerosa de alteragao
de uso

= Qutorga onerosa do direito de

construir.

. STARIA MUNICIES LYIMEMT |
oot e |
Legenda I Escala: 1:110000

ZONA DA ORLA - TRECHO 3
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MEIRELES MUCURIPE

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Operac¢ao urbana consorciada
= Qutorga onerosa de alteragdo
de uso

= Qutorga onerosa do direito de

construir.

Legenda Escala: 1:110000

ZONA DA ORLA - TRECHO 4
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IATE CLUBE

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Operac¢ao urbana consorciada
= Qutorga onerosa de alteragdo
de uso

= Qutorga onerosa do direito de

construir.

Legenda Escala: 1:110000

ZONA DA ORLA - TRECHO 5
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Operac¢ao urbana consorciada
= Qutorga onerosa de alteragdo
de uso

= Qutorga onerosa do direito de

construir.

Legenda Escala: 1:110000

ZONA DA ORLA - TRECHO 6
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PRAIA DO FUTURO

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Operagao urbana consorciada
= OQutorga onerosa de alteragao

de uso
= OQutorga onerosa do direito de
construir.

Legenda Escala: 1:110000

ZONA DA ORLA - TRECHO 7
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ZONA ESPECIAL DE INTERESSE
SOCIAL DE OCUPAGAO 1
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Operagao urbana consorciada
= Transferéncia do direito de
construir.
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Legenda Escala: 1:110000
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE
SOCIAL DE OCUPAGAO 3
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ZEA

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=sTransferéncia do direito de
construir.

Legenda Escala: 1:110000

ZONA ESPECIAL AMBIENTAL
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Legenda
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ZONAS ESPECIAIS

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Operac¢ao urbana consorciada
= Outorga onerosa do direito de
construir.

ECRETARIA MUK covmenTo |

Legenda Escala: 1:110000 !
ZONAS ESPECIAIS DE | i
DINAMIZACAO URBANISTICA
E SOCIOECONOMICA




PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO — PDP

Prefeitura de

Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

ZONAS ESPECIAIS

INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=Transferéncia do direito de
construir.

Legenda Escala: 1:110000

ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO

DO PATRIMONIO PAISAGISTICO,
HISTORICO E CULTURAL DO CENTRO
ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO

DO PATRIMONIO PAISAGISTICO,
HISTORICO E CULTURAL DA PARANGABA
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS:
=sTransferéncia do direito de
construir.

Legenda | Escala: 1:110000 |
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ZONA ESPECIAL INSTITUCIONAL
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} Outros instrumentos em processo de aprovacao ou elaboracao:

Em elaboracao:

Em discussao e aprovacao:

Codigo de Obras
Codigo de Posturas
Cddigo Ambiental

Lei de Parcelamento

Regularizacao das Construcgoes
Outorga Onerosa de alteracao
de Uso

Transferéncia do Direito de
Construir
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OCUPACAO URBANA
ZONAS ESPECIAIS

INDICADORES E
PARAMETROS DE INSTRUMENTOS

OCUPACAO URBANISTICOS
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ESPACIALIZACAO DAS FORMA DE OCUPACAO
ATIVIDADES (Recuos — Gabaritos)

INTENSIDADE DE
OCUPACAO
(indices)
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} FRACAO DO LOTE:

Prefeitura de

o Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

INDICE UTILIZADO PARA O CALCULO DO NUMERO MAXIMO DE UNIDADES
RESIDENCIAIS NO LOTE, DIFERENCIADO DE ACORDO COM A ZONA E SUAS

SUBDIVISOES.

e

.

NUMERO DE UNIDADES = AREA DO TERRENO

FRACAO DO LOTE

~\

J

CONTROLE DE DENSIDADE LEVA EM CONSIDERACAO A INFRA ESTRUTURA
DISPONIVEL NA AREA.
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INDICADORES DE OCUPACAO

} INDICE DE APROVEITAMENTO

= JA minimo: determina a area minima de construcao para fins de aplicabilidade dos
instrumentos urbanisticos do parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsoérios, do
IPTU progressivo no tempo e da desapropriacdao com pagamento em titulos da divida
publica;

= |A basico: determina a area de construcao permitida para cada zona da cidade, sem
0s acréscimos decorrentes de importacao de potenciais construtivos através da
transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa;

= |JA maximo: determina a area total de construcao permitida em cada zona da cidade,
sendo o resultado do somatédrio entre o indice de aproveitamento basico e as areas de
construcdo acrescidas a partir da transferéncia do direito de construir e/ou da outorga
onerosa.

| Amaximo = |Abasico + transferéncia do direito de construir

ou
outorga onerosa
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} TAXA DE PERMEABILIDADE:

" relacao entre a parte do lote ou gleba que permite absorcao
de agua, permanecendo livre de qualquer edificacao e a area
total dos mesmos.



PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - PDP

Prefeitura de

\"% a 3

;=—=; Fortaleza
‘ivff Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

INDICADORES DE OCUPACAO

1 v IvIsL LTIITLY UWIM IRV Iy IT U

} TAXAS DE PERMEABILIDADE

100,00
MACROZONAS DE MACROZONAS DE
00 | PROTECAO AMBIENTAL OCUPAGAO URBANA
60,00
45,00
40,00
40,00 —
30,00 ~
25,00 +
20,00 -
20,00 s s
10,00 -
5,00 -

0,00 -
0,00




PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - PDP

- Prefeitura de

N

YA Fortaleza
Secretaria

Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

INDICADORES DE OCUPACAO

} TAXAS DE PERMEABILIDADE

Taxa Permeabilidade

[120%
[125%
30%
[ 40%
[ 50%
Il 60%
B 100%




PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - PDP

Prefeitura de

Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

INDICADORES DE OCUPACAO

} TAXA DE OCUPACAO:

" percentagem da area do terreno ocupada pela projecao da
edificacao no plano horizontal, nao sendo computados nesta
projecao os elementos componentes das fachadas, tais como:
brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais.

} TAXA DE OCUPACAO DO SUBSOLO:

" Taxa de ocupacao do subsolo € a percentagem da area do
terreno ocupada pela maior area de pavimento de subsolo.
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} ALTURA MAXIMA:

= distancia vertical tomada no meio da fachada por onde se
localiza o acesso principal, medida a partir da cota altimétrica
do passeio até o topo da laje do ultimo pavimento utilizado,
excluindo as construcoes auxiliares como caixas d’agua, caixas
de escadas e compartimentos destinados a equipamentos
mecanicos de circulacao vertical.
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